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sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdése és a 7. §. (3) b) pontjdban
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I Fejezet
Altaldnos eloirdsok

1. §

(1) E rendelet hatdlya Mezdkovacshdza véros teljes kozigazgatasi teriiletére, valamint a
kozigazgatasi teriileten végzett, jelen rendelet 1. § (3) bekezdésében részletezett
tevékenységekre terjed ki.

(2)" Jelen rendelet csak a telepiilés kozigazgatasi teriiletére 2004. évben készitett SZ-1
jeld, M=1:10000 és SZ-2 jelti, M=1:2000 és SZ-3 jeli, M=1:1000 méretardnyd
szabdlyozasi tervekkel, valamint a 2021. évben készitett - az SZ-2 jeli Szabalyozasi
terv megnevezési tervlap 2/7 szelvényét modosité - SZ-2/m tervlappal, és - az SZ-1
jelit Szabdlyozdsi terv megnevezésii tervlap 2/2 szelvényét modosité - SZ—1/m
tervlappal egyiitt alkalmazhato.

3)

(4) A szabdlyozasi terven jelolt szabdlyozasi elemek kotelezoek, azokat csak az
érvényes modositasi eljarasi folyamat keretében lehet megvéltoztatni. Az irdnyadé
jelleggel meghatarozott szabalyozasi elemek a szabdlyozds egy lehetséges véltozatara
utalnak vagy tovabbtervezést igényelnek, igy: részletes tervvel modosithatéak ill.
pontosithatéak.

(5) Iranyado jelleglinek kell tekinteni:

a) a védo erddk hatarvonalat a védett teriiletek feldl; ebbe az irdnyba a védd erdok
sziikség szerint sz€lesithetok,

b)  azirdnyadé szabdlyozasi vonalakat,

c) aT-7 jelti tervlap keresztszelvényeinek kialakitdsat,

d) a T-15 jeli tervlap iitemezési javaslatat, kivéve annak elsé {itemét, amely
kotelezd.

2.8
(1)
(2) Karbantartdsnak, allagmegévasnak mindsiil az az épitési tevékenység, mely nem

érinti az épiiletek, épitmények szerkezetét és nem jar egyiitt azok korszerlisodésével,
élettartamédnak meghosszabbodasaval.

3)
“4)

1 Az 1.§ (2) bekezdése a Mezdkovacshaza Varos C)nkorményzata Képviseld-testiiletének 19/2021. (X.
26.) onkormanyzati rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg.
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(5) Beépitési modok kotelezo értelmezése a telepiilésen:
a) oldalhatiron all6 beépitési moéd esetén az €pité€si vonal azonos magdval az
oldalkerti telekhatarral,
b)  Ou jelli beépitésnél az oldalkerti telekhatdr mellett az utcai telekhatar a mésik
kotelezo épitési vonal,
c)  Oe jelli beépitésnél:
ca) az oldalkerti telekhatar az egyik kotelezo épitési vonal,
cb) elokertes beépités esetén az elokert mérete: kialakult beé€pitési kdrnyezetben
azonos az adott utcavonal legalaibb 60%-aban jellemzd elOkert-mérettel, 1j
utca nyitdsa esetén 5,0m.
d)  zartsord jellegl beépités:
da) a zartsorusitast kapuzat épitése biztositja, €s vagy
db) az épiilet oldalkert felé néz6 homlokzata oly mértékben nyilds nélkiili, hogy a
zartsoru beépités mdsodik litemként megoldhatd és ezt legalabb elvi épitési
engedélyezési tervdokumentécié igazolja és
dc) az oldalhatarvonalon levd homlokzat nem tartalmaz nyildst az utcai
telekhatarhoz képest min. 18,0m hosszban.

(6)

(7) Beépitettségre vonatkozo eltéré rendelkezések Ovezeti besoroldstol fliggetleniil, 4j
épités, 1étesitménybdvités vagy a rendeltetés megvaltoztatasa esetén:

a) iskolaépiiletet magaba foglal6 telek beépitettsége nem haladhatja meg a 25%-ot
b)  6vodaépiiletet magdba foglalé telek beépitettsége nem haladhatja meg a 25%-ot

(8) Az Alkotmany utca Bajcsy Zsilinszky utcatol Doézsa Gyorgy utcdig terjedd

szakaszdn az épitési vonal és a szabdlyozdsi vonal kozott — ahol ezek nem azonosak

egymassal — egyedi telek esetén is tilos kerités €pitése. A szabdlyozdsi vonal és az

épitési vonal kozotti teriileteket, amennyiben azok nem kozteriiletek, meg kell nyitni

kozteriileti hasznélatra. Az adott teriiletsdvban elhelyezhetd:

a) az adott épiilet kiszolgédldsahoz sziikséges parkold,

b)  jarda,

c)  zOldteriilet,

d)  vendéglato létesitmények teraszai, kereskedelmi 1étesitmények szabadtéri arusitd
helyei

e) az adott épiiletben levd 1étesitmények tdjékoztatd és reklam tablai a kozteriileti
forgalom zavardsa nélkiil.

Il. Fejezet
A telepiilés teriiletének felhaszndldsa

3.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete — melynek hatara kialakult, nem véltozik —
a) kilteriiletre és
b)  belteriiletre tagozddik.

(2) A belteriileti hatar médosul: a Mikes Kelemen utca kiilteriilettel pirhuzamos vonala
10m-rel kibdviil a Kkiilteriilet irdnydba a 2319-2322 és a 2208 hrsz-u lakotelkek
vonalédban.



(3) A telepiilés mindenkori belteriileti hatardn beliil az O©nkormdanyzatot a
jogszabalyokban meghatdrozott ellatasi kotelezettség terheli.

(4) A telepiilés teriilete épitési haszndlat szerint:
a) beépitésre szant és
b)  beépitésre nem szant teriiletre tagozddik.

II11. Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek

4. §
A beépitésre szant teriilet lehet:
1. lakoteriilet,
2. vegyes teriilet,
3. gazdasigi teriilet,
4. uduloteriilet,
5. kiilonleges teriilet.
Lakeéteriiletek
5.8

(1) A lakéteriileten elhelyezhetd:

a) lakéépiilet,

b) mezdgazdasagi (lizemi) épitmény,

c)  alapfoku ellatdst biztosit6 kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté épiilet,

d)  széllashely szolgaltat6 épiilet,

e)  kézmiipari épiilet,

f)  helyi ellatast biztosit6 igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
g)  sportépitmény.

(2) Jelen rendelet 5. § (1) b), ¢), d), e), f) és g) pontjaiban felsorolt 1étesitmények csak

/////

paraméteriik sem haladja meg a lakoteriiletre el6irt hatarértékeket.

(3) Lakoteriileten jelen rendelet éEletbelépésekor meglevd telekdllapothoz képest
lakéépiilet épitése céljara legfeljebb két — a telekalakitdsi paramétereknek 6nmagéban is
megfeleld — telket lehet 6sszevonni.

(4) Azokon a lakételkeken, ahol a telek mélysége meghaladja a 60,0m-t, az épitési hely
az els0 50,0 m-re korlatozddik. Az 50,0m-en tuli telekrész a hatsokert része; arra
vonatkozodan az altalanos eloirasokat kell betartani.

(5) Feltételhez kotott tombfeltardsok ill. beépitések: Minden 1) tOombfeltards
megkezdésének feltétele, hogy az elézdekben megnyitott feltardsok telkeinek legalabb
70%-a beépiilt legyen, tovabba:
a) a vasutvonal és a Modra Ferenc utca kozotti lakoteriilet felhasznalasa
megtorténhet, ha:
aa) az litemterv szerinti [. tombfeltaras telkeinek legaldbb 80%-a beépiilt,
ab) a Pet6fi utca 4j vasuti kapcsolata és folytatdsaban a gy(jtout elkésziilt,
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ac) a szomszédos véderddsavok legalabb 3 évesek,
ad) a teljes teriiletre elkésziilt a szabalyozasi terv.

b) a Dedk utca déli kertldbainak felhaszndldsa megtorténhet, ha: a kegyeleti park
legaldbb 30m-es szomszédos savjaban véderdo telepitése megtortént.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eléirasok
Ln jeli épitési ovezetek
(nagyvarosias lakéovezetek)

6. §

(1) Az ovezetek nagyvarosias lakoovezetek. Az Ovezetekben jelen rendelet 5. § (1)
bekezdése a), ), d), f) és g) pontjaiban felsorolt rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az Ln-1 jeli ovezet a ,lakételep-szerli” nagyvdrosias lakoéteriiletek Ovezete.
Beépitési paraméterek:
a)  beépitettség max.: a%/b%, ahol
aa) az ,,a”° érték: a teljes, az adott Ovezet altal hatdrolt Osszefiiggd teriiletre
vonatkozé beépitettség,
ab) a ,b” érték: az egyes telkekre vonatkoz6 beépitettség.
Uj épiiletek elhelyezésével vagy a meglévék bévitésével egyik érték sem

novelhetd.

b)  zoldfeliilet min.: 30% a teljes, az adott 6vezet altal hatarolt Osszefiiggd teriiletre
vonatkozdan,

c) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassag és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

(3) Az Ln-2 jelii ovezet az utcds jellegli nagyvarosias lakoteriiletek 6vezete. Beépitési
paraméterek:
a) beépitettség max.: a%/b%, ahol
aa) az ,,a”° érték: a teljes, az adott Ovezet altal hatdrolt Osszefiiggd teriiletre
vonatkozd beépitettség,
ab) a ,b” érték: az egyes telkekre vonatkoz6 beépitettség.
Uj épiiletek elhelyezésével vagy a meglévék bévitésével egyik érték sem

novelhetd.

b)  zoldfeliilet min.: 20% a teljes, az adott Ovezet altal hatdrolt Osszefiiggd teriiletre
vonatkozdan,

c¢) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

Lk jelii épitési ovezetek
(kisvarosias lakoovezetek)
7.8

(1) Az ovezetek kisvarosias lakéovezetek. Az Ovezetekben jelen rendelet 5. § (1)
bekezdése a), ), d), e), f) és g) pontjaiban felsorolt rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
Ondlléan garazsépiilet — lakdépiilet nélkiill — csak akkor helyezhetd el, ha az adott
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épiilettel is betarthatéak az Gvezetre eldirt beépitési paraméterek. Lakdsonként legalabb
egy személygépkocsi elhelyezésére gardzst kell kialakitani, amely lehet az épitkezés
masodik uteme is. Hatsokert mérete min. 6,0m.

(2) Az Lk-1 a zartsord beépitésli kisvarosias lakoéteriiletek Ovezete. Az Ovezetben

legfeljebb 6 lakds helyezhetd el telkenként, amennyiben egy lakésra legaldbb 150m?

telektertilet jut. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30%,

b)  zoldfeliilet min.: 30% ,

c) telekszélesség min.: 12,0m, mélység min. 35,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

(3) Az Lk-2 a zartsord jellegli kisvarosias lakoéteriiletek Ovezete. Az Ovezetben

legfeljebb 6 lakds helyezhetd el telkenként végleges beépitési formaban, azaz akkor, ha

a zartsord jellegli beépités mar ténylegesen zartsorivd valik és egy lakdsra legalabb

150m” telekteriilet jut e végleges formaban is. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% a végleges zartsorusitas utan is,

b)  zoldfeliilet min.: 30% a végleges zartsorusitds utén is,

c) telekszélesség min.: 14,0m, mélység min. 35,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdalyozott.

(4) Az Lk-3 jeli Ovezet az oldalhatiaron 4&ll6, elokertes beépitésii kisvarosias

lakoteriiletek ovezete. Az Ovezetben legfeljebb 4 lakds helyezhetd el telkenként,

amennyiben egy lakdsra legaldbb 150m? telekteriilet jut. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 30%,

c) telekszélesség min.: 16,0m, mélység min. 36,0m,

d) minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €s a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

(5) Az Lk-4 jeli Ovezet az oldalhatiron &ll6, utcavonalas beépitésii kisvérosias

lakoteriiletek ovezete. Az Ovezetben legfeljebb 4 lakds helyezhetd el telkenként,

amennyiben egy lakdsra legaldbb 150m? telekteriilet jut. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 30%,

c) telekszélesség min.: 16,0m, mélység min. 40,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

(6) Az Lk-5 jelli 6vezet a szabadondlld beépitésii kisvéarosias lakoteriiletek ovezete. Az

Ovezetben legfeljebb 6 lakds helyezheto el telkenként, amennyiben egy lakésra legalabb

150m? telekteriilet jut. Az elékert mérete min. 6,0 m. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 30%,

c) telekszélesség min.: 20,0m, mélység min. 40,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.



(7) Az Lk-6 jelu oOvezet az ikres beépitésii kisvarosias lakdteriiletek Ovezete. Az

Ovezetben legfeljebb 2 lakds helyezheto el telkenként, amennyiben egy telekre legalabb

150,0m’telekteriilet jut. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 30%,

c) telekszélesség min.: 12,0m, mélység min.: 40,0m, oldalkert min.:3,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

Lke jelii épitési ovezetek
(kertvarosias lakoovezetek)

8.8

(1) Az ovezetek kertvarosias lakdovezetek. Az Ovezetekben jelen rendelet 5. § (1)
bekezdése a), c), d) és f) pontjaiban felsorolt rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el a
vendéglatd létesitmény kivételével Az Ovezetekben kiilondllé gardzs egy-egy telken
csak ugy épithetd, ha az a telken all6 lakdépiiletek gépjarmii-elhelyezését szolgalja. Egy
lakdshoz legfeljebb 2 db gardzs tartozhat, melybdl az egyiket kotelezo a lakds épitésével
egyidejlileg megvaldsitani.

(2) Az Lke-1 jelli ovezet az oldalhatiaron alld, utcavonalas beépitésii kertvarosias

lakoteriiletek Ovezete. Az Ovezetben legfeljebb 3 lakds helyezhetd el telkenként, ha egy

lakdsra minimum 250 m” telekteriilet jut. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 50%,

c) telekszélesség min.: 18,0m, mélység min.: 40,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

(3) Az Lke-2 jeli oOvezet az oldalhatiron 4ll6, elOkertes beépitésii kertvéarosias

lakoteriiletek Ovezete. Az Ovezetben legfeljebb 4 lakds helyezhetd el telkenként, ha egy

lakdsra minimum 250 m” telekteriilet jut. Beépitési paraméterek:

a) Dbeépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 50%,

c) telekszélesség min.: 18,0m, mélység min.: 35,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdalyozott.

(4) Az Lke-3 jelii ovezet a zartsord jellegli kertvarosias lakoéteriiletek Ovezete. Az

ovezetben legfeljebb 4 lakds helyezhetd el telkenként, ha egy lakdsra minimum 250 m’

telektertiilet jut. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 50%,

c) telekszélesség min.: 16,0m, mélység min.: 35,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.



(5) Az Lk-4 jelt 6vezet a szabadondll6 beépitésii kertvarosias lakoteriiletek dvezete. Az

ovezetben legfeljebb 4 lakds helyezhetd el telkenként, ha egy lakdsra minimum 250 m’

telektertiilet jut. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 50%,

c) telekszélesség min.: 25,0m, mélység min.: 35,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

Lf jelii épitési ovezetek
(falusias lakoovezetek)

9.8

(1) Az ovezetek falusias lak6ovezetek. Az dvezetekben valamennyi, jelen rendelet 5. §
(1) bekezdésében felsorolt épiilet elhelyezhetd. Allattartd épiiletek esetén be kell tartani
jelen rendelet 1. mellékletének eldirdsait; Hatsokert mérete ikres beépités esetén min.:
10,0m, az 6sszes tobbi esetben min.: 15,0m.

(2) Az Lf-1 jelti 6vezet az oldalhatdron 4116, utcavonalas beépitésii falusias lakoéteriiletek

Ovezete. Az Ovezetben legfeljebb 2 lakds helyezhetd el telkenként, ha egy lakdsra

minimum 400 m” telekteriilet jut. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 40%,

c) telekszélesség min.: 20,0m, mélység min.: 50,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

(3) Az Lf-2 jelii ovezet az oldalhataron allo, épiiletsarokkal utcavonalon elhelyezkedd

beépitésii falusias lakoteriiletek ovezete. Az dvezetben legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el

telkenként, ha egy lakdsra minimum 400 m” telekteriilet jut. Beépitési paraméterek:

a) Dbeépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 40%,

c) telekszélesség min.: 22,0m, mélység min.: 50,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdalyozott.

(4) Az Lf-3 jelti ovezet az oldalhatdron 4ll6, eldkertes beépitésii falusias lakéteriiletek

Ovezete. Az Ovezetben legfeljebb 2 lakds helyezhetd el telkenként, ha egy lakdsra

minimum 400 m” telekteriilet jut. Beépitési paraméterek:

a) Dbeépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 40%,

c) telekszélesség min.: 20,0m, mélység min.: 55,0m,

d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési mod tombonként
szabdlyozott.

(5) Az Lf-4 jelii 6vezet az ikres beépitésii falusias lakoéteriiletek Gvezete. Az ovezetben
legfeljebb 1 lakas helyezhetd el telkenként. Beépitési paraméterek:

a) beépitettség max. 30% ,

b)  zoldfeliilet min.: 40%,



c) telekszélesség min.: 16,0m, mélység min.: 50,0m, az oldalkert min.: 4,0m.
d) a minimdlis telekteriilet, az épitménymagassdg €és a beépitési moéd tombonként
szabdlyozott.

Vegyes teriiletek
10. §

(1) A telepiiléskdzponti vegyes teriillet els6sorban a telepiilés intézményeinek
elhelyezésére szolgdlo teriilet.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiiletek:

a) lakéépiilet,

b)  igazgatdsi épiilet,

c)  kereskedelmi, szolgéltato, szallashely szolgéltaté épiilet,

d)  vendéglito épiilet,

e) egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet,

f)  egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

g)  sportépitmény,

h)  kivételesen elhelyezhetd nem zavar6 hatasu egyéb gazdasédgi épitmény valamint
lakéépiilethez és oktatasi épiilethez kapcsoléddan termeld kertészeti €pitmény.

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriileten levd tombfeltdrdsra is alkalmazni kell a
tombfeltardsok litemezésére vonatkozo eldirdsokat.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eléirasok
11. §

(1) A Vt-1 jelt ovezet a zartsoru jellegli beépitésii telepiiléskozponti vegyes teriiletek

Ovezete. Az dvezetben valamennyi, jelen rendelet 10. §. (2) bekezdés a), b), ¢), d), e), ),

g) és h) pontjaiban felsorolt létesitmény elhelyezhet6é a vonatkozd eldirdsok

betartdsdval, kiilonos tekintettel a d), g) és h) pontokban felsorolt 1étesitményekre.

Beépitési paraméterek:

a)  zoldfelillet min.: 20%,

b)  telekszélesség min.: 12,0m,

c) aminimdlis telekteriilet, a beépitési szdzalék, az épitménymagassag €s a beépitési
moéd tombonként szabalyozott.

(2) A Vt-2 jelli ovezet a zartsord beépitésii telepiiléskozponti vegyes teriiletek Gvezete.

Az 6vezetben valamennyi, jelen rendelet 10. §. (2) bekezdés a), b), ¢), d), e), f), g) és h)

pontjaiban felsorolt 1étesitmény elhelyezhetd a vonatkozd el6irdsok betartdsdval,

kiilonos tekintettel a d), g) és h) pontokban felsorolt létesitményekre. Beépitési

paraméterek:

a)  zoldfeliilet min.: 20%,

b)  telekszélesség min.: 15,0m,

c) aminimdlis telekteriilet, a beépitési szazalék, az épitménymagassag és a beépitési
mod tombonként szabélyozott.

(3) A Vt-3 jelti 6vezet az oldalhatdron all6 beépitésii telepiiléskozponti vegyes teriiletek
Ovezete. Az dvezetben valamennyi, jelen rendelet 10. §. (2) bekezdés a), b), c), e), 1), g)
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€s h) pontjaiban felsorolt 1étesitmény elhelyezhetd a vonatkoz6 eldirdsok betartdsival,

kiilonos tekintettel a g) €s h) pontokban felsorolt létesitményekre. Beépitési

paraméterek:

a)  zoldfelillet min.: 25%,

b)  telekszélesség min.: 16,0m,

c) aminimdlis telekteriilet, a beépitési szdzalék, az épitménymagassag €s a beépitési
moéd tombonként szabalyozott.

(4) A Vt-4 jeli ovezet a szabadondlld beépitésii telepiiléskdzponti vegyes teriiletek

Ovezete. Az dvezetben valamennyi, jelen rendelet 10. §. (2) bekezdés a), b), ¢), d), e), 1),

g) és h) pontjaiban felsorolt I1étesitmény elhelyezheté a vonatkozd eldirdsok

betartdsaval, kiilonos tekintettel a d), g) és h) pontokban felsorolt 1étesitményekre.

Beépitési paraméterek:

a)  zoldfeliilet min.: 25%,

b)  telekszélesség min.: 15,0m, oldalkert min.: 4,0m, hatsékert min.: 10,0m,

c) aminimdlis telekteriilet, a beépitési szazalék, az épitménymagassag és a beépitési
mod tombonként szabélyozott.

Gazdasagi teriiletek
12. §

(1) A gazdasagi teriiletek lehetnek:
a) kereskedelmi, szolgaltat6 és
b)  ipari gazdasagi teriiletek.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
13. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsGsorban nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgéltaté teriileten elhelyezhetd épiiletek:

a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsi gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szdmadra szolgélo6 lakasok,

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

d)  parkol6hdz, iizemanyagtolto,

e) sportépitmény a gazdasagi célu épiiletben dolgozdk szdmaéra,

f)  oktatdsi, egészségiligyi, szocidlis épiilet a gazdasdgi célu épiiletben dolgozok
szamara,

g) egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet.

3)

(4) A Gksz-1 jelti ovezet a kistelkes, kis beépitési magassagu kereskedelmi, szolgaltatd
teriiletek ovezete. Az dvezetben elhelyezhet6 jelen rendelet 13. §. (2) bekezdésének a),
b), ¢), e) és f) pontjaiban felsorolt épiilet. Beépitési paraméterek:

a)  zoldfeliilet min.: 20%,

10



b)  aminimdlis telekteriilet, a beépitési szazalék, az épitménymagassag és a beépitési
mdd tombonként szabélyozott.

(5) A Gksz-2 jeli Ovezet a nagytelkes, kis beépitési magassigi kereskedelmi,

szolgaltat6 teriiletek Ovezete. Az Ovezetben elhelyezhetd jelen rendelet 13. §. (2)

bekezdésében felsorolt valamennyi épiilet. Beépitési paraméterek:

a)  zoldfelillet min.: 25%,

b)  aminimdlis telekteriilet, a beépitési szazalék, az épitménymagassag és a beépitési
mod tombonként szabélyozott.

(6) A Gksz-3 jeli ovezet a nagytelkes, nagy beépitési magassigi kereskedelmi,

szolgaltat6 teriiletek Ovezete. Az Ovezetben elhelyezhetd jelen rendelet 13. §. (2)

bekezdésében felsorolt valamennyi épiilet. Beépitési paraméterek:

a)  zoldfelillet min.: 25%,

b)  aminimdlis telekteriilet, a beépitési szazalék, az épitménymagassag és a beépitési
mdd tombonként szabélyozott.

Ipari teriilet
14. §

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eléirasok

(2) A Gip-1 a kistelkes ipari teriiletek 6vezete, ahol egyéb ipari létesitményeket lehet

elhelyezni. Beépitési paraméterek:

a)  zoldfeliilet min.: 25%,

b)  aminimdlis telekteriilet, a beépitési szdzalék, az épitménymagassag €s a beépitési
moéd tombonként szabalyozott.

(3) A Gip-2 a nagytelkes ipari teriiletek Ovezete, ahol az egyéb ipari létesitmények
mellett zavard hatdsu ipari 1étesitményeket is el lehet helyezni. Beépitési paraméterek:
a)  zoldfeliilet min.: 40%,

b)  aminimdlis telekteriilet, a beépitési szazalék, az épitménymagassag és a beépitési
mod tombonként szabdlyozott. A megengedett legnagyobb épitménymagassig
kotott technoldgia esetén meghaladhatja az dvezetre eldirt mértéket, de ebben az
esetben sem lehet tobb 30,0m-nél.

(4) A Gip-3. jeli Ovezeten beliill mezdgazdasagi telephelyek helyezkednek el. Az
Ovezeten beliil 4llattarto telepek is 1étesithetok.

(5) A Gip-3. jelti 6vezetre vonatkozo beépitési eldirasok:

a) telekteriilet 4j telekalakitds esetén min 2000m2; a kialakult telkek e méret alatt is
beépithetdk,

b)  legnagyobb beépitettség max. 30 %,

c) legkisebb zoldfeliilet min. 40 %,

d) legnagyobb épitménymagassdg max. 7,5 m, amely technoldgiai sziikségszerliség
igazoldasa mellett elérheti a 15 métert,
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e)  beépitési méd szabadondlld, az épiiletek nyeregtetdsek lehetnek; ettdl eltérni csak
technoldgiai igény esetén lehet,

f)  épitési engedélyhez kotott tevékenység esetén kotelezd az egyedi telkeket min.
harmas fasorral kdrbevenni.

(6) A Gip-4. jelli 6vezeten beliil kizarélag az ivoviz ellatdshoz kapcsol6do 1étesitmények
helyezhetoek el. A telekméreteket és a beépitési paramétereket az altaldnos eldirdsokon
beliil a technoldgiai igények hatarozzdk meg.

Udiiléteriiletek
15. §
(1) Az udiilSteriilet elsdsorban iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A telepiilés iidiil6teriiletei iidiillohdzas 6vezetbe tartoznak.

(3)* A teriiletek az Uii jelli 6vezetbe sorolandék. Az &vezetben elhelyezhetdek

tidiiléépiiletek, tdiilotaborok, kempingek €s a pihenést, iidiilést, rekredcidt eldsegitd és

kiszolgél6 épiiletek, melyek véltozd iidiiloi kor tartozkodasara szolgédlnak. Beépitési

paraméterek:

a)  zoldfeliilet min.: 40%,

b)  aminimdlis telekteriilet, a beépitési szazalék, az épitménymagassag és a beépitési
mdd tombonként szabélyozott.

Kiilonleges teriiletek
16. §

(1) Kiilonleges teriilet:

a) Ktjell, temetd Ovezete,

b)  Kkp jeld, kegyeleti park dvezete,

c)  Ksjeld, sportpalydk ovezete,

d)  Kstjelii, strandfiird ovezete,

e)  Ksl jeld, turisztikai céli 6vezet,

f) Kho jelii, horgédszt6 dvezete,

g) Kszo jelt, specidlis szocidlis otthon dvezete,
h)  Ksz jelli, szennyviztisztité dvezete,

i) Kh jell, hulladékudvar dvezete.

(2) A Kt jelii 6vezet temet6 céljara haszndlt és fenntartott teriilet, melyet mds célra nem
lehet igénybe venni. A temetd bdvitése sordn gondoskodni kell az 1999. évi torvény
valamint a végrehajtasdra kiadott 145/1999. ( X. I.) Korm. rendelet eldirdsinak érvényre
juttatdsarol. A temetOn beliil kdpolna és kripta épiiletek helyezhetok el. A beépitési
paraméterek az OTEK-ban meghatdrozottak lehetnek. A megengedett legnagyobb
maximalis épitménymagassdg 5,0 m, ebbe kdpolnatornyot nem kell beszamitani. A
beépitettség legfeljebb 15% lehet, melybe a fedett sirokat nem kell beszdmitani. A
temetdben elhelyezhetd sirjel épitménymagassdga — kivéve a képzémiivészeti alkotast —

2 A5. § (3) bekezdése a MezSkovacshdza Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2021.
(IX. 2.) onkorményzati rendelete 1. §-dval megéllapitott szoveg.
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nem lehet nagyobb mint a sir hossza; ,,fedett” sir magassdga nem lehet nagyobb mint
0,8m.

(3) A Kkp jelti 6vezet a kegyeleti park ovezete. Az 6vezetben Uj épiilet, épitmény csak a
kegyeleti célokat kiszolgdld 1étesitmény lehet jelen rendelet 16. §. (2) bekezdésének
betartdsdval.

(4) A Ks jelti ovezet a sportpalydk Ovezete. Az Ovezeten beliil sportolds és szabadidd
eltoltésére szolgdld 1étesitményeket szabad elhelyezni. Az dvezetet kiszolgdl6é parkold-
teriiletet sajat telken beliil, kozvetleniil az Alkotmény utcdhoz kapcsolédéan kell
elhelyezni. Beépitési paraméterek:

a) legnagyobb beépitettség max. 20 %,

b)  legkisebb zoldfeliilet min. 40 %,

c) legnagyobb épitmény magassig technoldgiai sziikségszeriiség szerint,

d)  szabadondll6 beépités.

(5) A Kst jelll ovezet a strandfiirdd dvezete. Az dvezeten beliil a strandfiird6 épiiletei,

épitményei valamint kereskedelmi és vendéglatd létesitmények helyezhetoek el. A

teriilet bOvitése csak a szennyviztisztitd védotavolsdganak 300m-re torténd csokkentése

utdn lehetséges. Beépitési paraméterek:

a) legnagyobb beépitettség max. 20 %,

b)  legkisebb zoldfeliilet min. 50 %,

c) legnagyobb épitmény magassag 5,5m, ezt meghaladé épitménymagassig
technoldgiai technoldgiai kényszer esetén lehetséges,

d)  szabadonall6 beépités.

(6) A Ksl jelli ovezet turisztikai rendeltetésti 6vezet. Az 6vezeten beliil sportpalyadk,

vendéglatasi, kereskedelmi, szallashely szolgéltatd 1étesitmények, skanzen, a 16tartas és

lovassport valamint specidlis 6shonos magyar 4llatfajtdk bemutatdsara szolgéld

épiiletek, épitmények helyezhetéek el. Az allattarté épiileteket az egyéb

1étesitményektdl elkiilonitetten kell elhelyezni és min. 15,0m-es fasitdssal kell

korbevenni. A keletkez0 trdgya csak zdartan tarolhatd. Beépitési paraméterek:

a) legnagyobb beépitettség max. 20 %,

b)  legkisebb zoldfeliilet min. 50 %,

c) legnagyobb épitmény magassag 7,5m, ezt meghaladé épitménymagassig
technoldgiai t kényszer esetén lehetséges,

d)  szabadondll6 beépités.

(7) A Kho jelli 6vezet a horgdsztd melletti teriilet dvezete. Az Ovezetben a horgdszat
létesitményei, szabadtéri sportpdlydk és pihendhelyek, a horgészatot kiszolgédld
kereskedelmi és vendéglaté l1étesitmények helyezhetdek el. Beépitési paraméterek:

a) legnagyobb beépitettség max. 15 %,

b)  legkisebb zoldfeliilet min. 50 %,

c) legnagyobb épitmény magassidg 7,5m,

d)  szabadondll6 beépités.

(8) A Kszo jelli ovezet a specidlis szocidlis otthon épitési Gvezete. Az dvezetben csak az
alaplétesitményhez kapcsolddd épiiletek, épitmények helyezhetéek el a vonatkozd
egészségligyi rendeletek betartdsdval. Beépitési paraméterek:

a) legnagyobb beépitettség max. 30 %,

b)  legkisebb zoldfeliilet min. 40 %,
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c) legnagyobb épitmény magassiag 7,5m,
d)  szabadonall6 beépités.

(9) A Ksz jelll ovezet a szennyviztisztité dvezete. Védotavolsdganak 500m-rél 300m-re
torténd csokkentése a strand bdvitésének eldfeltétele. Véderdd 1étesitése sziikséges a
telep északi €s keleti telekhatira mentén min.30m széles sdvban. A teriileten a
szennyviztisztitokra vonatkoz¢ dltaldnos eldirasokat kell betartani.

(10) A Kh jelii ovezet a hulladékudvar ovezete. A komposztalhat6é hulladékok, a bontési
tormelékek, és az egyéb helyben kezelendé hulladékok kezelésére, a dogkamra
elhelyezésére szolgdlo teriilet. Kerités, feliigyelet és ellendrzés kialakitasa ill. biztositasa
sziikséges. A telket min. 30m-es véderddsavval kell kdrbevenni.

1V. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek

17. §

A beépitésre nem szant teriiletek lehetnek:
a) kozlekedési és kozmiiteriiletek,

b)  zoldteriiletek,

c)  erdoteriiletek,

d) mezbdgazdasagi teriiletek és

e)  vizgazdalkodasi teriiletek.

Kozlekedési és kozmiiteriiletek
18. §

(1) A kozlekedési teriilet elsOsorban a kozutak és csomdpontjainak elhelyezésére
szolgal.

2)

(3) A kozlekedési teriiletek az aldbbi Gvezetekre tagozddnak:

a) Kok jelt, vasuti 6vezet. Az dvezeten beliil csak vastiti 1étesitmények helyezhetdk
el.

b)  Kou-IL jelli, orszdgos foutak dvezete, épitési teriiletiik 40,0m. Kiilteriileten az ut
tengelyvonaldhoz képest keritést 30,0 m-nél, épiiletet 40,0 m-nél kozelebb nem
lehet elhelyezni.

c)  Kou-IIl. jeld, orszagos mellékutak dvezete, épitési teriiletiik 30,0 m. Kiilteriileten
az ut tengelyvonaldhoz képest keritést 25,0 m-nél, épiiletet 30,0 m-nél kozelebb
nem lehet elhelyezni.

d) Kou-2. jeli a helyi gyljtoutak Ovezete, épitési teriiletiik ill. szabdlyozasi
szélességiik 22,0m.

e) Kou-3. jelii a lakéutak Svezete, épitési teriiletiik Uj utca nyitdsa esetén min. 14,0
m.

) Kou-4. jelii tervezett tt fontosabb kiilteriileti kiszolgdlé utak Ovezete, épitési
teriiletiik min. 16,0 m. Az 1t tengelyvonaldhoz képest keritést 15,0 m-nél, épiiletet
20,0 m-nél kozelebb nem lehet elhelyezni.
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g) Kou-5. jelli, vegyesforgalmi utak Ovezete; épitési teriiletiik min. 8,0m. Az
Ovezetben azonos burkolaton bonyolddik a gyalogos és a gépjarmii forgalom.

h)  Kou-6. jelii, egyéb utak /gyalogos-kerékparos, jelentdsebb foldutak, stb. / dvezete.
Epitési teriiletiik belteriileten min. 6,0 m, kiilteriileten min.12,0 m. Kiilteriileten az
ut tengelyvonaldhoz képest keritést 11,0 m-nél, épiiletet 16,0 m-nél kozelebb nem
lehet elhelyezni.

i)  Ko-r jelli, mezdgazdasagi repiilotér ovezete. A kornyezetét épiilettel csak olyan
mértékig szabad megkozeliteni, hogy a repiil6tér mikodoképessége
megmaradjon.

Zoldteriiletek
19. 8§

(1) Zoldtertilet a telepiilésen beliil a kozkertek és a kozparkok Ovezete. A kozkertek
ovezeti jele Zkk, a kozparkoké Zkp.

(2) A teriiletek tovabbfejlesztésénél be kell tartani az altaldnos eldirdsokat.

(3) A zoldteriileteken a novényzeten kiviil elhelyezhet? ill. kialakithato:
a)  sétaut, pihendhely,

b)  szabadtéri mivészeti alkotas, emlékmil,

c)  jatszotér a Nyirfa, a Kalocsa Réza és a Kodaly utcdkban.

(4) A Zkp jeli kozpark Ovezetben jelen rendelet 19. §-dban megengedett
létesitményeken tdl vdrosi rendezvények lebonyolitdsara alkalmas rendezvénytér
alakithat6 ki nézétérrel. A rendezvénytér csak gy alakithaté ki, hogy hatarvonalandl a
temetokre ill. kegyeleti parkokra eldirt kornyezetvédelmi hatarértékek betarthatoak
legyenek.

Erdoteriiletek
20. §

(1) Az erdoéteriilet erdd céljara szolgdlo teriilet. Az erdok teriilete az Ma-II. és Ma-III.
jeltt mezdgazdasagi ovezetek teriiletének felhasznaldsdval novelhetd.

(2) Az erdoteriilet rendeltetése szerint:

a) gazdasigi,

b)  védelmi és

c)  egészségiigyi, turisztikai besorolasu lehet.

(3) Az Eg 6vezeti jelti gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten épiiletet elhelyezni az OTEK
eldirdsainak betartdsaval lehet.

(4) Az Evl ovezeti jeli teriiletek a védo erdok ovezete. Az dvezeten beliil épiiletet tilos
elhelyezni. A teriilet mlivelési dgat ill. rendeltetését csak akkor szabad megvéltoztatni,
ha a védendo funkcié megszlnik.

(5) Az Ev2 6vezeti jell teriiletek a védett erdok dvezete. Az dvezeten beliil épiiletet tilos
elhelyezni.
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(6) Az Ee ovezeti jelt teriiletek az egészségiigyi, turisztikai erdok ovezete. Az dvezeten
beliil elhelyezhetdek szabadid6 eltoltésére szolgdld 1étesitmények / sétautak, padok,
tizraké helyek, esObedllok, tdjékoztaté tabldk, ivokutak, egyéb ivovizvételi helyek,
allatok bemutatdsédra szolgédlé épiiletek,... /, szabadtéri sportpalydk. A beépitettség 10
ha-t meghaladé nagysagu teriileten legfeljebb 5% lehet.

Mezogazdasagi teriiletek
21. §

(1) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet a telepiilés kiilteriiletének a novénytermesztés
€s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds
céljara szolgilé része. Allattart épiiletek / nem 4llattarté telep! / létesitése esetén
mezOgazdasagi teriilet esetén is érvényesek jelen rendelet 1. mellékletének eldirasai.

(2) Amezbgazdasagi rendeltetésii teriileten:

a) az OTEK 32. §-aban felsorolt 1étesitmények;

b) a mezdgazdasigi termeléssel kapcsolatos iizemi épitmények (terménytdrold,
feldolgoz6, mezdgazdasagi gépjavitd);

c) novénytermesztés céljara szolgdlé ndvényhaz (iiveghdz) és foliasator;

d) préshdz, mezdgazdasagi terményfeldolgozé, Aallattartd, szerszam-, vegyszer-,
kisgép-, terménytdrold (tovabbiakban gazdasagi épiilet) és pince;

e)  biztonsagi okokbdl sziikséges 6rhaz;

f)  valamint lak6épiilet helyezhet6 el.

(3) A telkek nagyséagtdl fiiggden az alabbiak szerint épithetok be:

a) 720 m2-t el nem éro telken tilos épitményt elhelyezni.

b) 720 — 1500 m2 nagysagu telken — a nadas, gyep, és szanté mivelési dgban
nyilvantartott kivételével — 3%-os beépitettséggel elsdsorban a tdrolds céljat
szolgald gazdasagi épiilet és pince helyezhetd el egyetlen gazdaséagi épiiletként.
Ezen épiiletek foldszintesek lehetnek, épitménymagassaguk legfeljebb 4,5 m
lehet. A tet6tér beépithetd.

¢) 1500 m*-t meghalad6 nagysdgu telken 3%-os beépitettséggel jelen rendelet 21. §.
(1) bekezdésében felsorolt épiiletek helyezhetdk el, kivéve az (1) f) pontjdban
felsorolt épiiletet. Az épiiletek foldszintesek lehetnek, épitménymagassaguk
legfeljebb 5,5m lehet. A tetétér beépitheto.

(4) Szolo, gytimoles és kert miivelési 4g esetén legaldbb 3000 m?, egyéb milvelési ag

esetén legaldbb 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el jelen rendelet 21. §. (1) f)

pontjaban ismertetett lakoépiilet, ha:

a) azt meglevo létesitmény védoteriilete nem tiltja,

b)  atelek legaldabb maganuitrél megkozelithetd,

c¢)  az infrastruktdra elldtdsa megoldott,

d) asegélykérés lehetdsége megoldott,

e) atelek atlagos szélessége legalabb 30m. A telek beépitettsége legfeljebb 3% lehet,
ezen beliil az 6ndllo lakdépiilet legfeljebb a beépitettség 1,5%-ét jelentheti.

(5) Mezdgazdasagi teriileten tobb 6nallod telekbdl az OTEK 29. §. (5) bekezdése szerinti
birtoktest alakithato ki. A birtokkdzpont beépitését a 29. §. (5), (6), (7) és (8) bekezdései
szabdlyozzdk. A birtokkézponton az altaldnos eloirdsokon tdl lakdépiilet csak akkor
épithetd, ha teljesiilnek jelen rendelet 22. §-dnak el6irdsai is.
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Mezogazdasagi teriileten lakoépiilet épitésére vonatkozo eléirasok

22. 8§

(1)
(2) Onall6 telken lakéépiilet épitése esetén tanyaudvart kell kialakitani.

(3) A tanyaudvaron jelen rendelet 21. §. éltaldnos, a teljes foldrészletre vonatkozo
eléirdsai egyidejii betartdsa mellett, a tanyaudvar 30%-ot meg nem haladé
beépitettségével foldszintes lakd- és gazdasdgi épiileteket szabad elhelyezni. Az
épiiletek épitménymagassiga az 5,50m-t, lak6épiilet esetében a 6,50m-t nem haladhatja
meg. (Az 5,50m -t meghalad6é épitménymagassagi épiiletet csak akkor szabad
elhelyezni, ha azt technoldgiai sziikségszeriiség indokolja.) A lakdépiiletek padldszintje
min. +0,70 m kell legyen a kornyezd terepszinthez képest.

(4) A tanyaudvaron a beépitési mod lehet szabadon allo, oldalhatiron 4ll6 vagy

koriilépitett udvaros, de:

a) épiilettel, engedélykoteles épitménnyel a szomszédos foldrészlet hatardt 3m-nél
jobban nem szabad megkozeliteni, és

b) az épitési vonal az orszdgos kozuthdlézat szdmozott dtja mentén uttengelytdl
mérve min. 50,0m, dallattarté épiiletek elhelyezésénél alkalmazni kell jelen
rendelet 1. mellékletének eldirasait.

(5) Jelen rendelet érvénybelépésekor tanyahelyként nyilvantartott tanyahely fenntartdsa
€s beépitése akkor is megengedett, ha nem felelnek meg jelen rendelet eldirdsainak,
kivéve, ha valamely létesitmény védoteriilete vagy biztonsdgi sdvja ezt nem engedi
meg. /Fenntartds: meglevd épiiletek megtartasa és korszerlsitése funkcidviltds és az
épiiletek bovitése a beépitési % novelése nélkiil; amennyiben a tanyahelyen jelenleg
nincs épiilet, a telekteriilet nagysdgatdl el lehet tekinteni, minden egyéb vonatkoz6
eldirds betartando. /

Az egyes Ovezetekre vonatkozé eléirasok
Ma-1. jelii 6vezet eloirasai
/ontozofiirtokkel ellatott mezogazdasagi ovezet/

23. §

(1) Az 6vezetben az ontdozorendszer 1étesitményein tdl egyéb létesitményt nem szabad
elhelyezni.

(2) Az Ovezet teriiletei birtoktest kialakitdsdba beszdmithatéak, birtokkézpont az
Ovezetben nem alakithato ki.

(3) Az ovezet és az Ma-II. jeli Ovezet hatdrvonala az M4-1. jelii Ovezet teriiletének

valtozdsa szerint médosulhat ugy, hogy az Ma-I. jelti 6vezet teriilete novelheté az Ma-I1.
Ovezet irdnyaba
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Ma-IL. jeli 6vezet eloirasai

/intenziv hasznalatd mezégazdasagi teriiletek 6vezete/
24. §

(1) Az dvezetben, ha azt biztonséagi eldiras ill. valamely 1étesitmény véddteriilete nem
tiltja, jelen rendelet 21. §. (2) bekezdésében felsorolt valamennyi 1étesitményt el lehet
helyezni.

(2) Az ovezet teljes teriilete beszamithatd birtoktest kialakitdsdba, birtokkézpont az
altalanos és jelen rendelet eldirdsainak betartasa mellett 1étesitheto.

Ma-IIL. jeli ovezet eldirasai

/korlatozott hasznalatii mezogazdasagi 6vezet/
25. §

(1) Az dvezetben, ha azt biztonséagi eldiras ill. valamely létesitmény véddteriilete nem
tiltja, jelen rendelet 21. §. (2) bekezdésében felsorolt valamennyi létesitmény
elhelyezhetd, kivéve:

a)  Allattarto telep és

b)  Allattarto telep céljara kialakitott birtokkdzpont.

(2) Az Ovezet teriiletei birtoktest kialakitdsdba beszamithatéak, birtokkozpont
kialakithatd, ha az nem dllattarté telep elhelyezését szolgilja és az elhelyezett
létesitmények altal okozott kornyezetterhelés a belteriileten mar nem haladja meg a
lakoteriiletekre eldirt hatarértékeket.

Ma-IV. jeli ovezet
/rétek, gyepek dvezete/

26. §

(3) Az ovezetben tilos a muvelési 4g megvaltoztatdsa; épiiletet, épitményt csak a
gyepgazdilkoddshoz kapcsoldddan lehet elhelyezni.

MK jelii 6vezet

Kertes mezogazdasagi ovezet
27.§

(1) Az Mk jeli Ovezetben csak jelen rendelet 21. §. (3) bekezdés b) pontjdban
ismertetett épiilet, épitmény helyezhetd el oldalhatdron és utcavonalon all6 beépitéssel.

(2) Tilos az ovezetben birtokkdzpont kialakitdsa; az Ovezet teriileteit birtokkozpont
kialakitdsdba nem lehet beszdmitani.

Vizgazdalkodasi teriiletek
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28. §

(1) A vizgazdalkodassal osszefiiggd teriiletek:

a)  kozcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvja,
b)  4allovizek medre €s parti sdvja,

c¢)  vizallasos, nadas teriiletek.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo el6irasok

(2) A V1 jelt ovezet a ATIVIZIG kezelésui focsatorndk dvezete; maga a vizfeliilet. A
Vln jelti 6vezet ATIVIZIG kezelésh csatorndk nadas alovezete. Az alovezetek miivelési
agat csak viziigyi érdekbdl lehet megvaltoztatni. A Vleg jelii ovezet ATIVIZIG kezelést
csatornak gazdasagi erdd alovezete. Az alovezetek miivelési dgat csak viziigyi érdekbdl
lehet megvéltoztatni. A gazdasigi haszndlatnak megfeleld miivelés folytathaté. A Vle
jelti ovezet ATIVIZIG kezelésli csatorndk erdd alovezete. Az alovezetek miivelési dgat
csak viziigyi érdekbdl lehet megvaltoztatni. A Vg jelii 6vezet ATIVIZIG kezelési
csatorndk gyep alovezete. Az alovezetek miivelési dgat csak viziigyi érdekbdl lehet
megvaltoztatni.

(3) A V2 jelti 6vezet a tarsulati kezelésii csatorndk dvezete; maga a vizfeliilet A V2n jelll
Ovezet a tarsulati kezelésli csatorndk nadas alovezete. Az alovezetek miivelési dgat csak
viziigyi érdekbdl lehet megvaltoztatni.

(4) A Vh jelt ovezet a halastavak Ovezetei. Az Ovezetben csak vizgazdilkodashoz, a
haltenyésztéshez €s tartdshoz, a horgaszathoz kapcsol6dd 1étesitmények helyezhetdek
el.

V. Fejezet
Kornyezet- és természetvédelem miivi értékek védelme

29. §

Kornyezetvédelem
30. §

(1) Tilos a telepiilés teriiletén a higtragyds dllattartds, az &llattartds sordn keletkezd
tragyéat zart taroloban kell tarolni. A keletkezd higtragya elhelyezésére a telepiilési
szennyviztelep mellett kozponti elhelyezd-telepet kell 1étesiteni.

2)
3)
“4)
Természetvédelem
31. §
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(1) A potencidlis természeti teriileteken €s az okoldgiai hdldzat teriiletein tilos a
milvelési 4g megvéltoztatdsa, kivéve, ha azzal a Koros-Maros Nemzeti Park
Igazgatdsaga is egyetért.

(2)
3)
Altalanos biztonsagi eléirasok

Kozlekedési létesitmények védoteriiletei
32. 8§
(1) Kozmii és energiaszallito vezetékek és 1étesitmények védoteriiletei

(2) A vizmitelepek és vezetékek védoteriileteire az iizemeltetd és az engedélyezd
hatdsdg 4dltal eldirtakat kell betartani.

3)

(4) A kozteriileten 1étesitendd kozmiivezetékek elrendezésére a kozmiivek
tizemeltetdinek és hatésdgainak eldirdsait kell betartani.

(5) A kozteriileteken 1étesitendd gazvezetékekre a kozmiivek iizemeltetdinek és
hatésdgainak eldirdsait kell betartani.

(6) Villamos berendezések biztonsagi dvezete: fold feletti nyomvonalas 1étesitménynél:
120 kV fesziiltségen 13m; nyomvonaltengelytdl 15 m, 1 — 20kV kozépfesziiltségen
5,0m; nyomvonaltengelytél 7 m. Mobiltelefon atjatsz6 dllomds és 6nalld, nemcsak az
adott telken levd épiiletet ellaté antennaépitmény csak a Gip-1 és Gip-2 épitési
ovezetekben helyezhetdek el.

Viziigyi érdekek védelme

(7) A vizelvezetd ¢és oOntozdcsatorndk mikodOképességét — fiiggetleniill azok

tulajdonosaitdl ill. kezel6itd] — fenn kell tartani. Epitési tilalmi teriiletek:

a) Kirdlyhegyesi-Szdraz-ér, a Kutas-ér €s a Reformétuskovacshiaza-Kundgotaéri
csatornak mentén 6-6 m,

b)  minden tovabbi csatorna mentén 3-3m,

c)  toltésezett halastavak mentén 10,0m.

Banyaszati érdekek védelme és tilalma
(8)

(9) Tilos kiilszini banyat nyitni:

a) atelepiilés teljes belteriiletén,

b)  beépitésre szant teriileten,

c) az MA&-IIL. jeli mezdgazdasdgi Ovezetben a belteriileti hatar 300m-es
kornyezetében,
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d) a belteriilet déli hatdrvonala és a Battonyai ut kozotti meglevd és tervezett
erdoteriileteken,

e) természetvédelmi teriilet / helyi és orszdgos védettség esetén egyarant /, egyedi
tdjérték és az Uii, Kho és Ksl jelii 6vezetek min. 300m-es kornyezetén beliil.

(10) Kiilszini banya nyitdsdnak engedélyezési eljarasa keretén beliil meg kell hatarozni
a kornyezethez illeszkedden a rekultivalds modjat is.

Sajatos jogintézmények
33.§

(1) Beiiltetési kotelezettség elrendelése sziikséges beliil:

a) a?274/1 hrsz-t 6voda védelme érdekében az 6voda és a piac telke kozott,

b)  a2429/3 hrsz-u iparteriileti telken a lakéteriilet védelme érdekében,

c) a Végegyhazi ut déli oldaldnak ipari teriiletén a Kirdlyhegyesi-Szdrazér védelme
érdekében.

2)

VI. Fejezet
Zdro rendelkezések

34. §

(1) A rendelet 2005. januar 1. napjan 1€p hatdlyba. Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egy
idében, Mezdékovacshdza Viaros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a véros
Altaldnos Rendezési Tervének szabdlyozasi eldirdsairdl szolo, a 18/1992. (XI. 1.) és a
24/1993. (XII. 27.) sz. kt. rendeletekkel médositott 20/1991. (IX. 23.) sz. kt. rendelete, a
67-es majori hobbitelkek hasznositasdra €s beépitésére vonatkoz6 9/1993. (V.27.) sz. kt.
rendelete, a telepiilés kiilteriiletének Altaldnos Rendezési Terve szabélyozdsi elSirdsairdl
sz0610, a 3/1996. (II1. 7.) és a 14/1999. (V. 27.) sz. kt. rendelettel mddositott 19/1993.
(XII. 27.) sz. kt. rendelete, az Oroshazi ut déli oldala Részletes Rendezési Terve
szabdlyozasi eloirasairdl szol6 2/1996. (IV. 8.) sz. kt. rendelete hatédlyat veszti.

(2) Jelen rendelet eldirdsait a folyamatban levo tigyek elbirdlasandl is alkalmazni kell.

(3) Jelen rendeletben nem szabdlyozott esetekben az orszagos érvényii eldirdsokat kell
alkalmazni.

Zaradék
35. 8

E rendelet a belsd piaci szolgéltatasokrol szol6 az Eurdpai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgélja.
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1. melléklet

Allattarté létesitmények védétavolsagai

1. A kis haszondllatok ketrece, 6lja, kifutdja dsott kuttdl min. 10,0 m, furt kuttél min. 5,0
m tdvolsagra helyezhet6 el.

2. A nagy haszondllatok istélldja, kifutdja, komposztald, sild, szemétgyiijtd, almostragya
és tragyalé gyljtd asott kattél min. 15,0 m, fart kattél min. 10,0 m, csatlakozé
vizvezetéktdl min. 2,0 m, vizvezetéki ,kerti csaptol” min. 3,0 m tavolsagra legyen.

3. Zart tragyatdrold, zart tragyalégylijtd €s az dllattartd épiilet kozott nem kell
véddtavolsagot tartani, ha:

3.1. az vizzar6 kivitelli és csatornaszell6zdvel ellatott zart fedlappal késziilt és
3.2. az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti.

4. Méheket egészségiigyi, oktatdsi €s nevelési intézmény telekhataratél 250m-en beliil
tilos tartani.

A haszonallattartast szolgalé uj épiiletek és épitmények (kifuto, tragyatarolo,
tragyalégyiijto ) elhelyezési tavolsaga lakoéépiilettdl ( a tavolsag méterben)

Az dllatok|kis haszonéllat nagy haszonéllat
darabszama |haromfi liba-kacsa |egyéb szarvasmar |16 egyéb
ha
2-ig 6 6 6 10 10 10
2-5 6 6 6 15 10 15
5-15 6 6 6 ke 10 ke
15-25 6 6 6 ke ke ke
25-50 8 10 10 tilos tartani (ke ke
50-100 10 ke ke tilos tartani (tilos tartani [tilos tartani
100-200 ke ke ke tilos tartani |tilos tartani (tilos tartani
200 folott  |ke ke ke tilos tartani |tilos tartani (tilos tartani

(A helyi dllattartdsi rendelet a tablazatban foglaltakhoz képest szigoribb eldirdst
megéllapithat.)

ke: kiilsn engedély alapjin ANTSZ, kornyezetvédelmi és dllategészségiigyi
szakvélemény figyelembevételével

kis haszondllat: baromfi, nytl, galamb,...

nagy haszonéllat: szarvasmarha, 16, szamar, bivaly, kecske, juh, sertés
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Létesitéskor az alabbiakat is figyelembe kell venni a belteriileti hatarhoz 300m-nél
kozelebbi allattartas esetén:

1. Az egyidejlileg tarthat6 dllatok szama az 50 szdmos allatot nem haladhatja meg.

2. A tragyatarolok és az 6lak csurgalék vizét, €s a tartds soran keletkezd higtragyat zart,
fedett miitdrgyakban kell gyQjteni. Sertéstartds esetén, az almos tragya szamara is fedett
taroldt kell kialakitani.

3. A telek allattartdsra szolgdld részét a lakohaztdl elkiilonitetten kell kialakitani, az
allattartasi rendeletben eldirt védotavolsagok megtartdsa mellett, és a telekrész koriil
fasor telepitése kotelezd.
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2. melléklet

Elévasarlasi jogot kell bejegyezni Mezékoviacshaza Varos Onkorméanyzata részére

1. a 273, 274/2, 275, 276 és 277 hrsz-u telkekre a piac, vdsarcsarnok és sziikséges
kiszolgal6 1étesitményeinek elhelyezése érdekében,

2. a 754/1, 754/4, 754/5, 755/2, 755, 756, 757 és 758 hrsz-u telkekre a katolikus
templom koriili telepiiléskozponti varoskép szinvonalas kialakitdsa érdekében,

3.a 749, és a 750 hrsz-u telkekre az Alkotmény utca szélesitése és a kdzponti varoskép
szinvonalas kialakit4sa érdekében,

4. a 446/1 és 446/5 hrsz-u telkekre a beépithetoség €és a kozponti tér teljes térfaldnak
kialakitasa érdekében,

5. a 2416/1, 2415/1, 2415/2, 2414/1, 2414/2, 62/1, 62/2, 060/2, 060/5, 060/6 hrsz-u
telkekre sport, szabadid6 €s turisztikai céld létesitmények elhelyezése, ezek védelme
illetve ezekhez teriilet biztositasa érdekében.
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